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１．はじめに 

 

 

 

 
２．滞納問題が発生する背景 
 

① 分譲会社のいい加減な販売方法 
 
② 長引く不況やリストラなどの社会的背景 

 
③ 管理会社の怠慢 

 
④ 管理組合の無策 

 
 
３．話し合いによる解決方法について 

 

① 話し合いで解決できれば一番。しかし良く見極める必要あり 
 

② 初期の対応が肝心 
 

③ 管理会社の督促状況を厳しく管理する。 
 

 
４．法的措置の実施 

 
（１） 法的措置実施の目的 

① 当然のことながら、適法に回収すること 
 

② 時効の中断 
・ 裁判上の請求 
・ 承認 
・ 差押 
 

③ 組合員に対する牽制効果 
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（２） 管理組合向けの法的手段 
① 支払督促制度 
 
② 少額訴訟 

 
③ 普通裁判 

 
５．強制執行 

 
① 何に対して実施するか？ 

・ 給料 
・ 家賃 
・ 銀行口座 
・ 不動産競売 

 
② 不動産の競売はほとんど不可能と考える。 

・ そもそもマンションは抵当権だらけ 
・ 手続きの際に予納する競売費用が高額 
 

６．その他 

 

① 一般的な解釈では、訴訟は総会決議？ 
 

② 遅延損害金について 
 
・ 管理規約に定めておくこと。定めていない場合は… 

 
・ 「できる規定」が望ましい。 

 
・ 消費者契約法との関係 

 
③ 弁護士費用などの必要経費について 

・ これも規約に定めておく。 
 
・ 「違約金として」がポイント 
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７．さいごに 
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